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MEMÒRIA JUSTIFICATIVA DE LA DELIMITACIÓ DE LA TRAMA 
URBANA CONSOLIDADA  AL MUNICIPI D’AGRAMUNT 

1. OBJECTE I FINALITAT DE LA DELIMITACIÓ 

L’expedient té per objecte delimitar gràficament el perímetre corresponent a la trama urbana 
consolidada del municipi d’Agramunt per definir quins són els àmbits susceptibles d’acollir els 
diferents establiments comercials que estableix el Decret llei 1/2009, de data 22 de desembre, 
d’ordenació dels equipaments comercials (publicat en el DOGC de data 28.12.2009, núm. 
5534), que té com a objectiu principal l’establiment del marc jurídic al que s’han d’adequar els 
establiments comercials dels municipis de Catalunya, amb la finalitat de regular l’ordenació dels 
equipaments comercials a Catalunya, així com la simplificació dels procediments d’acord amb la 
Directiva 2006/123/CE, del Parlament Europeu i del Consell, de 12 de desembre de 2006, 
relativa als serveis en el mercat interior. 

Els establiments comercials es poden implantar únicament a les àrees on s’admet l’ús comercial 
per a la categoria corresponent. A continuació es detalla, de manera genèrica, on es poden 
localitzar els diferents tipus d’establiments: 

 

TIPUS DE COMERÇOS LOCALITZACIÓ 

(PEC) < 800 m2 Sòl residencial dominant (dins o fora de la TUC) 

(MEC)  

> 800 m2 < 1.300 m2 
Dins la TUC en municipis > 5.000 habitants o capitals de comarca 

(GEC)  

> 1.300 m2 < 2.500 m2 
Dins la TUC en municipis > 5.000 habitants o capitals de comarca 

(GECT) > 2.500 m2 Dins la TUC en municipis > 50.000 habitants o capital de comarca 

(ECS) Tots els àmbits on s’admet l’ús comercial (dins o fora de la TUC) 

 

Als efectes de donar compliment al que estableix aquest Decret llei, el seu article 8 estableix 
que s’ha de delimitar gràficament el perímetre corresponent a les trames urbanes consolidades 
dels municipis amb una població de més de 5.000 habitants i a les capitals de comarca, d’acord 
amb les determinacions de l’article 7 del mateix Decret llei (el qual determina els àmbits a 
incloure en la trama urbana consolidada de un municipi). 

El municipi d’Agramunt no té a dia d’avui la trama urbana consolidada delimitada ja que des de 
fa anys s’ha estat treballant en la redacció de la revisió del planejament en tot el municipi, i es 
va creure oportú realitzar la delimitació de la TUC una vegada aprovat el nou planejament. 
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2. ANTECEDENTS I MARC LEGAL APLICABLE 

L’actual sistema legal a Catalunya en matèria urbanística, tant estatal com autonòmica, està 
conformat per les següents disposicions: 

Legislació urbanística de Catalunya 

 Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text Refós de la Llei 
d’Urbanisme de Catalunya (TRLUC), modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer. 

 Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme 
(RLU). 

 Decret 64/2014 de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre protecció de la 
legalitat urbanística (RPLU). 

Legislació estatal en matèria de règim del sòl i valoracions 

 Reial Decret Legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, pel qual s’aprova el Text Refós de la Llei 
de sòl i rehabilitació urbana (TRLS). 

Pel que fa a l’àmbit local, el planejament vigent al terme municipal d’Agramunt és el Text Refós 
del Pla d’Ordenació Urbanística Municipal (POUM), que va ser aprovat definitivament per la 
Comissió d’Urbanisme de Lleida en data 20 de setembre de 2023, acordada la seva publicació a 
efectes d’executivitat en sessió de 31 de gener de 2024 i publicat al Diari Oficial de la 
Generalitat de Catalunya (Núm. 9119 - 11.3.2024). 

Finalment, el document compleix el Decret Llei 1/2009, de 22 de desembre, d’ordenació 
d’equipaments comercials, publicat al DOGC número 5534, de data 28/12/2009, que 
constitueix l’actual regulació sectorial en matèria de comerç, modificat per l’art. 113 de la Llei 
9/2011, de 29 de desembre, de promoció de l’activitat econòmica. 

3. FONAMENTS DE DRET 

Es objecte del present document la delimitació de la Trama Urbana Consolidada (TUC) del 
municipi.  

Tal com s’ha esmentat en l’apartat anterior, el Decret Llei 1/2009, de 22 de desembre, 
d’ordenació d’equipaments comercials constitueix l’actual regulació sectorial en matèria de 
comerç, modificat per la Llei 9/2011, de 29 de desembre, de promoció de l’activitat econòmica.  

Per tant, la delimitació de la trama urbana consolidada del municipi d’Agramunt, tindrà en 
compte els articles 7, 8 i 9 d’aquest Decret Llei 1/2009, amb les modificacions posteriors de la 
Llei 9/2011, del 29 de desembre, de promoció de l’activitat econòmica, que es transcriuen a 
continuació: 

Article 7 

Trames urbanes consolidades (TUC) 

1. Als efectes d'aquest Decret llei, s'inclouen en la trama urbana consolidada d'un municipi els 
àmbits següents: 

a) Els assentaments de naturalesa complexa configurats pel nucli històric i els seus 
eixamples on, d'acord amb el planejament urbanístic vigent, l'ús residencial és 
dominant i compatible amb l'ús comercial. 
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b) Les àrees residencials plurifamiliars contínues als assentaments a què fa referència 
l'apartat a), compreses dins el sòl urbà o sòl urbanitzable amb ordenació urbanística 
detallada aprovada i vigent on, d'acord amb el planejament urbanístic l'ús residencial 
és dominant i els usos comercials estan inserits amb els usos residencials. 

c) Les àrees residencials plurifamiliars no contínues amb les àrees a què fan referència 
els apartats a) i b), compreses dins el sòl urbà o sòl urbanitzable amb ordenació 
urbanística detallada aprovada i vigent on, d'acord amb el planejament urbanístic 
l'ús residencial és dominant i els usos comercials estan inserits amb els usos 
residencials, sempre que tinguin una densitat bruta superior a quaranta habitatges 
per hectàrea. 

d) Les àrees residencials unifamiliars contigües als assentaments o a les àrees a què fan 
referència les lletres a) ,b) i c), compreses dins el sòl urbà o sòl urbanitzable amb 
ordenació urbanística detallada aprovada i vigent. 

2. Als efectes d'aquest article: 

a) S'entén per àrees residencials el conjunt format per les zones d'aprofitament privat 
incloses en polígons d'actuació urbanística en sol urbà o en sectors en sol urbà o 
urbanitzable amb planejament urbanístic derivat aprovat i vigent, amb ús residencial 
dominant, i els sistemes que les vertebren, sempre que configurin una ordenació 
unitària que doni continuïtat al conjunt del teixit urbà residencial. 

 

b) S'interpreta que existeix continuïtat quan es produeix la contigüitat entre fronts de 
parcel·lació, vinculada a la confrontació d'ordenacions adjacents recolzades en un 
mateix vial. 

 

Article 8 

Delimitació de les trames urbanes consolidades (TUC) 

1. A l’efecte del que estableix aquest decret llei, s’ha de delimitar gràficament el perímetre 
corresponent a les trames urbanes consolidades dels municipis amb una població de més de 
5.000 habitants i de les capitals de comarca, d’acord amb les determinacions de l’article 7. 

Els municipis limítrofs que estiguin conurbats amb un de més de 50.000 habitants mitjançant 
àrees residencials i/o sistemes de comunicació que les vertebrin poden delimitar gràficament el 
perímetre corresponent a l’àmbit de la trama urbana consolidada supramunicipal conjuntament 
amb aquest, de mutu acord i de conformitat amb l’article 7. En aquest supòsit, amb relació a la 
localització a què fa referència l’article 9, cal de tenir en compte per a la totalitat de la trama 
urbana consolidada conjunta resultant els habitants del municipi amb més població. En 
qualsevol cas, el termini per a sol·licitar la delimitació de la trama urbana consolidada conjunta 
fineix el 31 de desembre de 2014. 

2. La primera delimitació de la trama urbana consolidada es subjecta al procediment 
següent: 

a) L'Ajuntament, amb el tràmit previ d'informació pública pel termini d'un mes, ha de 
trametre l'acord del Ple relatiu a la proposta de delimitació de la trama urbana 
consolidada a la direcció general competent en matèria d'urbanisme per a la seva 
aprovació, juntament amb la documentació següent: 

Memòria justificativa de la proposta. 
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Plànols a escala dels àmbits a incloure a la trama urbana consolidada. 

Expedient administratiu de la tramitació de la proposta 

b) La direcció general competent en matèria d'urbanisme ha de formular una sol·licitud 
d'informe a la direcció general competent en matèria de comerç adjuntant la 
documentació necessària per poder resoldre la sol·licitud. 

Aquest informe és preceptiu i té caràcter vinculant en cas de ser desfavorable. La 
documentació es considera completa, als efectes del termini previst a l'apartat d) 
una vegada s'hagi emès l'informe de la direcció general competent en matèria de 
comerç, que ha d'emetre informe en el termini màxim d'un mes. En cas que no 
s'emeti informe en el termini previst, es poden prosseguir les actuacions. 

c) La delimitació s'aprova mitjançant resolució de la persona titular de la direcció 
general competent en matèria d'urbanisme, prèvia audiència, si s'escau, a 
l'Ajuntament corresponent, per un termini de quinze dies, en el cas que s'hi hagi 
d'introduir rectificacions. 

En cas que les rectificacions introduïdes suposin una modificació substancial de la 
proposta informada per la direcció general competent en matèria de comerç, aquesta 
ha de tornar a emetre l'informe previst a l'apartat b). 

d) El termini per aprovar la delimitació és de dos mesos a comptar des de la data de 
presentació de la sol·licitud amb la documentació completa. Transcorregut aquest 
termini sense que s'hagi dictat i notificat la resolució, la delimitació s'entén efectuada 
en els termes previstos a la proposta formulada per l'Ajuntament. 

e) La direcció general competent en matèria d'urbanisme ha de donar publicitat a la 
delimitació de les trames urbanes consolidades mitjançant la publicació al DOGC. Així 
mateix, s'ha de donar publicitat de la delimitació a través del portal de difusió 
telemàtica del planejament urbanístic. 

3. Les modificacions de les trames urbanes consolidades per incorporar els àmbits a què fan 
referència les lletres b), c) i d) de l'article 7.1 se subjecta al procediment següent: 

a) En el cas que una nova figura de planejament urbanístic estableixi l’ordenació 
detallada dels àmbits esmentats i especifiqui una nova delimitació de la trama 
urbana consolidada, la direcció general competent en matèria d’urbanisme, d’ofici, 
ha de dur a terme la modificació de la trama urbana consolidada, sempre que durant 
la tramitació del planejament la direcció general competent en matèria de comerç 
hagi emès l’informe que preveu l’article 10.5 i no s’hagin produït modificacions en la 
regulació de l’ús comercial amb relació a la proposta que fou objecte de l’informe 
esmentat. S’ha de fer publicitat de la modificació, d’acord amb el que estableix la 
lletra e de l’apartat 2. 

b) En la resta de supòsits, s'ha de seguir el procediment que preveu l'apartat 2. 

En els sectors incorporats a la nova delimitació de la TUC no es poden obrir establiments 
comercials subjectes a llicència comercial fins que les obres d'urbanització dels sectors es trobin 
executades. 

 

Article 9 

Localització i ordenació de l'ús comercial 

1. Paràmetres generals: 
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a) Els establiments comercials es poden implantar únicament a les àrees on s'admet 
l'ús comercial per a la categoria corresponent. 

b) L'ordenació d'aquest ús està condicionada als continguts, criteris i paràmetres 
urbanístics, preservació del sòl agrari, desenvolupament rural, de mobilitat i de 
sostenibilitat ambiental, d'eficiència energètica i de preservació del patrimoni 
historicoartístic, que s'escauen en virtut d'aquest Decret llei i de la resta de normes 
que li són d'aplicació. 

2. Els petits establiments comercials es poden implantar en sòl urbà i urbanitzable on l'ús 
residencial sigui dominant, sempre que no configurin un gran establiment comercial col·lectiu o 
un gran establiment comercial territorial. 

Els petits establiments comercials dedicats a la venda directa de productes agrorurals del lloc 
on s'ubiquin es poden implantar en els àmbits permesos pel planejament urbanístic. 

Així mateix, els petits establiments comercials, individuals o col·lectius, sempre que no 
configurin un gran establiment comercial col·lectiu o un gran establiment comercial territorial, 
poden implantar-se en estacions de ferrocarril, ports i aeroports; així com en els equipaments 
de caràcter turístic o que generin una afluència en visitants significativa. En aquests casos, l'ús 
comercial és complementari i secundari respecte de l'activitat principal. Per reglament s'han 
d'establir els equipaments inclosos en aquesta categoria i la definició dels conceptes 
complementari i secundari. 

3. Els mitjans establiments comercials i els grans establiments comercials només es poden 
implantar a la trama urbana consolidada dels municipis de més de 5.000 habitants o 
assimilables a aquests o que siguin capital de comarca. Per reglament, s'han de concretar les 
característiques que han de concórrer per considerar un municipi com a assimilable a un de 
més de 5.000 habitants. 

Excepcionalment es poden implantar també fora de la trama urbana consolidada quan concorrin 
alguna de les circumstàncies següents: 

a)  Que la implantació es produeixi dins les zones d'accés restringit de les estacions de línies 
transfrontereres i transregionals del sistema ferroviari que acullin el tren d'alta velocitat o línies 
de llarg recorregut, dels ports classificats d'interès general i dels aeroports amb categoria 
d'Aeroports comercials, segons el Pla d'aeroports, aeròdroms i heliports de Catalunya 2009-
2015. 

b)  Que sigui justificada la localització fora de la trama urbana consolidada d'un establiment 
individual i sempre que es compleixin totes i cadascuna de les condicions següents: 

1) L'emplaçament ha d'estar situat en continuïtat física amb el teixit urbà residencial, que 
configura la TUC, sense que pugui estar separat d'aquesta per cap barrera física no permeable 
significativa. 

2) El planejament urbanístic ha d'admetre l'ús comercial amb caràcter dominant o principal en 
la parcel·la on es vol implantar l'establiment comercial. 

3) L'establiment comercial s'ha de localitzar en parcel·la aïllada amb accés principal des del 
carrer perimetral a la TUC. Aquest carrer ha de donar continuïtat o complementar la xarxa 
viària principal del municipi i facilitar la connexió urbana per a vianants i bicicletes des de la 
zona residencial confrontant. 

4) L'establiment comercial ha d'estar a una distància inferior a 200 metres, respecte de 
l'entrada principal, d'una parada de transport públic urbà integrat en la xarxa municipal o s'ha 
de preveure la instal·lació de parades, terminals o estacions per atendre els fluxos de públic 
previsibles. 
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L'excepcionalitat a què es refereix l'apartat b) pot ser vàlida també per a establiments 
comercials col·lectius, si en el moment de la sol·licitud de la llicència comercial ja queda definit 
el projecte comercial, el qual ha de complir totes i cadascuna de les característiques de l'article 
5 b), així com la resta de les condicions de l'excepcionalitat esmentada. 

Per reglament s'han de detallar les condicions d'aquestes excepcionalitats. 

4.  Els grans establiments comercials territorials es poden implantar únicament a la trama 
urbana consolidada dels municipis de més de 50.000 habitants o els assimilables a aquests o 
que siguin capital de comarca. Per reglament, s'han de concretar les característiques que han 
de concórrer per considerar un municipi com a assimilable a un de més de 50.000 habitants. 

Excepcionalment, aquests establiments es poden implantar fora de la trama urbana consolidada 
quan concorrin les circumstàncies previstes a l'apartat a) i b) del punt 3 d'aquest article, 
sempre que es justifiqui també la connexió al transport públic interurbà. 

5. Els establiments comercials singulars poden implantar-se en tots els àmbits on el 
planejament urbanístic vigent admet l'ús comercial. 

4. NORMATIVA DE L’ÚS COMERCIAL SEGONS EL POUM 

Les Normes Urbanístiques del POUM regulen l’ús comercial al punt 9 de l’annex B. DEFINICIÓ 
DE PARÀMETRES REGULADORS D'USOS I ACTIVITATS - B.1 CLASSES D'USOS I ACTIVITATS de 
la següent manera: 

És el que correspon als locals, construccions, instal.lacions o espais coberts o sense cobrir en 
els quals es desenvolupin activitats comercials, tant si aquestes activitats es fan de manera 
continuada, periòdica o ocasional i independentment que es realitzin amb intervenció de 
personal o amb mitjans automàtics. 

Queden exclosos d’aquesta consideració els espais situats a la via pública en què es duguin a 
terme mercats de venda no sedentària, periòdics o ocasionals, degudament autoritzats per 
l'ajuntament corresponent. 

Els establiments comercials poden ser individuals o col·lectius, i es poden classificar tenint en 
compte la seva superfície, el règim de venda, l'assortiment i la seva relació amb altres 
establiments, tot això d’acord a les determinacions de l’art.5 del Decret Llei 1/2009, del 22 de 
desembre, d’ordenació dels equipaments comercials. 

D'acord amb la Classificació catalana d’activitats econòmiques de 1993, CCAE-93, correspon a 
les incloses en les Divisions 50, 51 i 52, que agrupen el comerç, excepte el Grup 50.2, de 
tallers de reparacions de vehicles a motor (actualitzada amb la Classificació catalana d’activitats 
econòmiques, CCAE-2009, d’acord amb les Taules de correspondències incloses en la publicació 
del mateix document de l’Institut d’Estadística de Catalunya) 

D’acord a l’art.6 del Decret Llei 1/2009, del 22 de desembre, d’ordenació dels equipaments 
comercials, els establiments comercials es classifiquen per categoria d'establiment, en funció de 
la seva superfície de venda i de la seva singularitat. 

1. Classificació per categoria d'establiment 

a) Per raó de la superfície de venda 

- Petits establiments comercials (PEC): establiments, individuals o col·lectius, amb una 
superfície de venda inferior a 800 metres quadrats. 
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- Mitjans establiments comercials (MEC): establiments, individuals o col·lectius, amb una 
superfície de venda igual o superior a 800 i inferior a 1.300 metres quadrats. 

- Grans establiments comercials (GEC): establiments, individuals o col·lectius, amb una 
superfície de venda igual o superior a 1.300 i inferior a 2.500 metres quadrats. 

- Grans establiments comercials territorials (GECT): establiments, individuals o col·lectius, 
amb una superfície de venda igual o superior a 2.500 metres quadrats. 

b) Per raó de la singularitat de l'establiment 

- Establiments comercials singulars (ECS): els establiments de venda a l'engròs, els 
establiments dedicats essencialment a la venda d'automoció i carburants, d'embarcacions 
i altres vehicles, de maquinària, de materials per a la construcció i articles de sanejament, 
de pirotècnia, i els centres de jardineria i els vivers. 

- Els establiments comercials singulars es classifiquen en petits establiments comercials 
(PEC), mitjans establiments comercials (MEC), grans establiments comercials (GEC) i 
grans establiments comercials territorials (GECT), d'acord amb els trams de superfície que 
estableix la lletra a. 

D’acord als articles 6 i 9 del Decret Llei esmentat, d’ordenació dels equipaments comercials, 
només és possible la implantació de petits establiments comercials (PEC) no singulars, en sòl 
urbà i urbanitzable, on l’ús residencial sigui el dominant i inferiors a 800m2 de superfície de 
venda, sense arribar a configurar un gran establiment comercial (GEC) col·lectiu o un gran 
establiment comercial territorial (GECT). 

Els mitjans establiments comercials (MEC) i els grans establiments comercials (GEC) no 
singulars només es poden implantar dins el perímetre de la trama urbana consolidada (TUC). 
Amb independència de la necessitat de definir el perímetre corresponent a la TUC del municipi 
d’Agramunt, fins que no s’hagi grafiat, d’acord amb el Decret Llei 1/2009, es considera que 
aquesta ve delimitada per la zona constituïda pels assentaments de naturalesa complexa que 
configuren el casc històric i els seus eixamples. 

Els establiments comercials singulars (ECS), que comprenen únicament els establiments de 
venda a l’engròs i, els dedicats, essencialment, a la venda d’automoció i carburants, 
d’embarcacions i altres vehicles, de maquinària, de materials per a la construcció i articles de 
sanejament, de pirotècnia, i els centres de jardineria i els vivers, es poden implantar en tots els 
àmbits on el planejament urbanístic vigent admeti l’ús comercial, d’acord a les determinacions 
dels articles 6 i 9 del DL 1/2009, esmentat. 

En les zones i àmbits industrials i de serveis i dotacions, així com en els sectors de 
desenvolupament previstos en sòl urbanitzable, on s’admeti l’ús comercial i que se situïn fora 
de la TUC, només es poden implantar PEC, MEC, GEC i GECT singulars, tenint en compte que 
d’acord amb la DA 13ª del Decret Llei 1/2009, les indústries poden disposar d’un espai adjacent 
per a l’exposició i venda dels productes propis de l’activitat industrial que s’hi desenvolupa, 
sense ultrapassar aquest espai els 300 m2 de superfície de venda, ni configurar, juntament 
amb altres, un establiment comercial col·lectiu, i mentre es mantingui l’activitat industrial. 

Per a la implantació d’un equipament comercial dins el sistema d’equipaments de proveïment 
(clau E7) seran d’aplicació els criteris de localització de l’article 9 del Decret llei 1/2009. 

Pel que fa al sòl no urbanitzable, d’acord amb l’art.9.2 del DL 1/2009, els petits establiments 
comercials (PEC) dedicats a la venda directa de productes agrorurals del lloc on s’ubiquin es 
poden implantar sempre que el planejament urbanístic ho permeti. Sens perjudici de la 
valoració de la direcció general competent en matèria d’urbanisme respecte si la implantació o 
admissió de “construccions pròpies d’una activitat agrícola, ramadera, d’explotació de recursos 
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naturals o, en general, rústica” en sòl no urbanitzable, s’adequa al Decret Legislatiu 1/2010, de 
3 d’agost, pel qual s’aprova el text refós de la llei d’urbanisme, al Decret 305/2006, de 18 de 
juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la llei d’urbanisme i, finalment, a la Llei 3/2012, de 22 
de febrer, de modificació del text refós de la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret Legislatiu 
1/2010 esmentat. 

Respecte a les estacions de subministrament de carburants, la Disposició addicional vuitena del 
Decret llei 17/2009 esmentat, permet que a les noves implantacions d’establiments dedicats a 
la venda de carburants localitzades fora de la trama urbana consolidada, poden incorporar un 
petit establiment comercial amb una superfície de venda fins a 200m2, com a servei 
complementari a la benzinera. 

La regulació general d’aquest ús es la determinada pel Decret Llei 1/2009, del 22 de desembre, 
d’ordenació dels equipaments comercials. 

El regim d’intervenció administrativa en la materialització de l’ús comercial, si s’escau, serà 
l’establert en els articles 17, 18 i 19 del Decret Llei 1/2009. 

5. PROPOSTA DE DELIMITACIÓ DE LA TRAMA URBANA CONSOLIDADA 

La delimitació de la Trama urbana consolidada (TUC) es defineix gràficament al plànol adjunt i 
té una superfície de 654.886,16 m2. 

La delimitació de la TUC queda determinada a la part central del nucli urbà d’Agramunt. 
Correspon al centre històric i als seus eixamples, d’acord amb el planejament urbanístic vigent 
al municipi, i a les àrees residencials plurifamiliars compreses dins del sòl urbà amb l’ordenació 
detallada. 

La TUC queda delimitada de la següent manera: 

 Al nord amb: la carretera d’Artesa, la Ronda Comtes d’Urgell (PMU-1 i SUD-1), el carrer 
Teixidors (PMU-3), el carrer del Pou de Gel i el carrer Convent. 

 A l‘est amb: el carrer dels Germans de les Escoles cristianes, el carrer Jeroni Viladàs i 
l’avinguda dels Esports. 

 Al sud amb: l’avinguda dels Esports, el carrer Molí vell, el carrer Petronel·la, el carrer 
Jaume I i la carretera de Tàrrega. 

 A l’oest amb: la carretera de Tàrrega, la carretera de Balaguer i el carrer Segadors. 

6. DESCRIPCIÓ I JUSTIFICACIÓ DE LA PROPOSTA 

La trama urbana consolidada (TUC) es justifica en base als criteris establert en l’art. 7 del Títol 
II Planificació i ordenació territorial de l’ús comercial del DL 1/2009, del 22 de desembre, 
d’ordenació d’equipaments comercial. 

A tal efecte, s’han incorporat a l’àmbit de la TUC tots els sectors residencials plurifamiliars en 
sòl urbà i els polígons d’actuació urbanística i s’han exclòs els sectors industrials, els sectors 
pendents de desenvolupament sense ordenació detallada, els plans de millora urbana, els 
sectors residencials de baixa densitat i els sectors sense continuïtat amb el sòl urbà de caràcter 
residencial, tot això d’acord amb la relació i justificació següent dels àmbits urbanístcs definits 
pel POUM i el seu desenvolupament. 
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ZONES INCLOSES A LA TRAMA URBANA CONSOLIDADA 

L’àmbit de la TUC es situa en el centre urbà d’Agramunt, incorporant un gran nombre d’illes, i 
en conseqüència un gran nombre de qualificacions urbanístiques diferents.  

Tot i que l’ús dominant i principal és el residencial, la delimitació de la TUC també incorpora 
altres claus urbanístiques no residencials que es troben immerses i rodejades de zones 
d’habitatges, i que es pretén que siguin zones de serveis i comercials, que donin servei a les 
altres.  

Les qualificacions urbanístiques que es troben en aquest àmbit de la TUC són les incloses a 
l’article 7.1.a del DL 1/2009: Assentaments de naturalesa complexa configurats pel nucli 
històric i els seus eixamples on, d’acord amb el planejament urbanístic vigent, l’ús 
residencial és dominant i compatible amb els usos comercials. 

Zona del centre històric d’Agramunt (clau 1a) 

Comprèn els nuclis històrics d’Agramunt i dels altres nuclis existents al municipi, i té com 
objecte la preservació i protecció del conjunt urbà seguint les seves característiques de 
parcel·lació i d'edificació. 

En aquesta zona es pretén la conservació de l'estructura urbana i edificatòria i, per tant, 
aquestes Normes regulen tan la preservació de l’edificació d’interès arquitectònic, urbanístic, 
cultural i històric, com la possible substitució volumètrica d'una edificació o la nova edificació en 
solars buits. 

Zona dels ravals (clau 1b) 

Comprèn els sectors de sòl urbà que han constituït la primera expansió urbana entorn a l’antiga 
muralla medieval i els camins vells d’accés a la vila. 

S’organitzen en parcel·lacions estretes i llargues, ocupant l’edificació el front del carrer, i 
utilitzant-se la resta de parcel·la per activitats agrícoles, que en aquests moments s’estan 
ocupant per l’edificació. 

Zona d’eixample (clau 2a) 

Comprèn els sectors de sòl que constitueixen la zona d’expansió urbana en illes tancades i 
edificació perimetral al voltant del pati d’illa. L’objectiu del Pla és introduir un tractament 
d’aquestes zones de forma que es pugui permetre una certa colmatació de les mateixes seguint 
les pautes de la seva formació. 

Zona de fronts d’edificis plurifamiliars (clau 2b) 

Comprèn els sectors de sòl edificats amb fronts d’edificis plurifamiliars entre mitgeres, 
organitzats seguint la directriu del carrer. 

Zona d’edificació alineada (clau 2c) 

Comprèn els sectors de sòl ordenats amb edificis unifamiliars i/o plurifamiliars en filera, 
organitzats seguint la directriu del carrer. 

Zona d’edificis plurifamiliars aïllats existents (clau 3b) 

Comprèn les àrees en les que s’han produït iniciatives edificatòries de conjunt, o en tot cas, en 
les que la configuració de les edificacions presenten un marcat caràcter unitari. 
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Per la seva singularitat, les Normes tractaran de permetre’n la millora, mantenint els aspectes 
específics de cada unitat i estipulant la renovació que s’hagi d’afrontar es faci de forma 
conjunta. 

Zona de serveis i dotacions privats (clau 5) 

Comprèn les àrees adscrites prioritàriament a les dotacions i serveis privats o col·lectius. 

 

SECTORS INCLOSOS A LA TRAMA URBANA CONSOLIDADA 

Addicionalment, s’han incorporat a la TUC els polígons d’actuació urbanística que tenen la 
classificació de sòl urbà no consolidat, d’acord amb les determinacions de l’article 7.1.b del DL 
1/2009: Àrees residencials plurifamiliars contínues als assentaments a què fa 
referència l'apartat a), compreses dins el sòl urbà o sòl urbanitzable amb ordenació 
urbanística detallada aprovada i vigent on, d'acord amb el planejament urbanístic l'ús 
residencial és dominant i els usos comercials estan inserits amb els usos. 

Polígon d’actuació urbanística núm.1/Agramunt (PAU-1A i PAU-1B) 

En aquest polígon d’actuació corresponent a la UA-1 de les Normes subsidiàries que es revisen, 
es proposa una reordenació del sistema viari i d’espais lliures amb l’objectiu de revaloritzar els 
edificis de caràcter rural i d’interès patrimonial, que es qualifiquen de zona de serveis i 
dotacions privades i un àmbit residencial qualificat de clau 2a que consolida un pas actualment 
existent. 

Comprèn els terrenys assenyalats en el plànol d'ordenació , en la banda nord-oest del nucli, 
delimitat per la carretera C-14, el carrer del Control el carrer Costa de la Fassina i la Ronda dels 
Comtes d’Urgell. 

Polígon d’actuació urbanística núm.2/Agramunt (PAU-2) 

Aquest polígon comprèn un àmbit de nova ordenació residencial, entre el Raval de Les Puelles i 
l’escorxador, en part en substitució d’instal·lacions industrials obsoletes i també inclou la 
connexió amb el Raval de Sant Francesc. 

Comprèn els terrenys assenyalats en el plànol d'ordenació, a escala 1/1.000, en la banda nord-
est del nucli, caracteritzats per ser confrontants amb l’antic escorxador i al casal 

Polígon d’actuació urbanística núm.3/Agramunt (PAU-3) 

Aquest polígon discontinu es proposa desenvolupar l’ordenació urbanística fixada en les Normes 
subsidiàries que es revisen, en un àmbit de sòl urbà no consolidat, incorporant els terrenys 
destinats a vials que completen les condicions de solar segons l’article 29.d) del TRLU, els altres 
dos àmbits es destinen un d’ells a complementar un equipament existent i l’altra a espais 
lliures. 

Comprén els terrenys assenyalats en el plànol d'ordenació situats en la banda sud del carrer 
Raval de Puigverd i al sud de l’Avinguda de4ls Esports.. 

Polígon d’actuació urbanística núm.4/Agramunt (PAU-4) 

Aquest polígon comprèn un àmbit que completa una ordenació anterior situat al oest de la 
població fora del fluxe preferent, en una part de l’àmbit del PE-2 previst en les Normes 
subsidiàries que es revisen. 

Comprèn els terrenys assenyalats en el plànol d'ordenació. 
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Polígon d’actuació urbanística núm.5/Agramunt (PAU-5) 

Aquest polígon detalla l’ordenació urbanística del àmbit de l’antiga UA-4 de les Normes 
subsidiàries que es revisen. 

Comprèn els terrenys assenyalats en el plànol d'ordenació, situats entre el carrer de la Capella i 
el carrer de l’Institut. 

Polígon d’actuació urbanística núm.6/Agramunt (PAU-6) 

Aquest polígon es proposa desenvolupar l’ampliació dels carrers Secla del Molinal i Hortets i la 
seva connexió amb l’avinguda Jaume Mestres, en un àmbit de sòl urbà no consolidat, 
incorporant els terrenys destinats a vials que completen les condicions de solar segons l’article 
29.d) del TRLU. 

Comprèn els terrenys assenyalats en el plànol d'ordenació. 

Polígon d’actuació urbanística núm.7/Agramunt (PAU-7) 

Aquest polígon es proposa completar el sòl urbà i la transformació d’una instal·lació recreativa 
en desús tot respectant els límits de la zona de flux preferent que es qualifica de zona verda, 
fent front i donant façana a l’Avinguda que correspon a la C-14, en un àmbit de sòl urbà no 
consolidat, incorporant els terrenys destinats a vials que completen les condicions de solar 
segons l’article 29.d) del TRLU i obtenint les cessions de zona verda. 

Comprèn els terrenys assenyalats en el plànol d'ordenació. 

Polígon d’actuació urbanística núm.8/Agramunt (PAU-8) 

Aquest polígon es proposa desenvolupar l’ordenació urbanística fixada en les Normes 
subsidiàries que es revisen, en un àmbit de sòl urbà no consolidat, incorporant els terrenys 
destinats a vials que completen les condicions de solar segons l’article 29.d) del TRLU. 

Comprèn els terrenys assenyalats en el plànol d'ordenació, a l’oest de la població, situats al 
final del pont de la C-14 i confrontants amb aquesta carretera. 

 

ZONES NO INCLOSES A LA TRAMA URBANA CONSOLIDADA 

La delimitació de la TUC exclou tots els sectors no residencials del terme, els plans de millora 
urbana sense ordenació detallada, les urbanitzacions i part dels sectors residencials o eixamples 
perifèrics al nucli urbà. 

En concret, s’ha exclòs de la TUC les zones següents: 

1.- Les zones d’habitatges unifamiliars aïllats amb les qualificacions urbanístiques següents: 

 Zona d’habitatges unifamiliars aïllats, tipus 1, clau 3a.1 

 Zona d’habitatges unifamiliars aïllats, tipus 2, clau 3a.2 

 Zona d’habitatges unifamiliars aïllats, tipus 3, clau 3a.3 

 Zona d’habitatges unifamiliars aïllats, tipus 4, clau 3a.4 

 Zona d’habitatges unifamiliars aïllats, tipus 5 , clau 3a.5 

Tot i trobar-se dins del supòsit de l’article 7.1.d del DL 1/2009 (àrees residencials unifamiliars 
contigües als assentaments o a les àrees a què fan referència les lletres a) ,b) i c), compreses 
dins el sòl urbà o sòl urbanitzable amb ordenació urbanística detallada aprovada i vigent) es 
desestima incloure-les a la TUC ja que es tracta d’àrees residencials de baixa densitat. 
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No obstant, les qualificacions urbanístiques estableixen com a ús compatible per aquestes 
zones l’ús comercial amb la condició que el creixement de l’oferta comercial al detall s’adequarà 
a allò que determina el Decret Llei 1/2009, del 22 de desembre, d’ordenació dels equipaments 
comercials, o normativa sectorial que el substitueixi i sigui vigent, i amb la limitació que només 
podrà ocupar fins al 30% del sostre. 

Per tant, s’hi podran admetre petits establiments comercials (PEC) que compleixin aquestes 
condicions. 

 

2.- Les zones d’ús industrial amb les qualificacions urbanístiques següents: 

 Zona d’indústria aïllada, clau 4a 

 Zona d’indústria aïllada, tipus1 clau 4a1 

 Zona d’indústria aïllada, tipus 2, clau 4a2 

 Zona d’indústria aïllada, tipus 3, clau 4a3 

 Zona d’indústria aïllada, tipus 4, clau 4a4 

 Zona d’indústria entremitgeres, clau 4b 

 Zona d’indústria entremitgeres reculada del vial, clau 4c 

No obstant, les qualificacions urbanístiques estableixen com a ús compatible per aquestes 
zones l’ús comercial amb la condició que el creixement de l’oferta comercial al detall s’adequarà 
a allò que determina el Decret Llei 1/2009, del 22 de desembre, d’ordenació dels equipaments 
comercials, o normativa sectorial que el substitueixi i sigui vigent, i amb la limitació que només 
podrà ocupar fins al 30% del sostre. 

A la regulació de l’ús comercial del POUM s’estableix que en les zones i àmbits industrials 
només es poden implantar PEC, MEC, GEC i GECT singulars, tenint en compte que d’acord amb 
la DA 13ª del Decret Llei 1/2009, les indústries poden disposar d’un espai adjacent per a 
l’exposició i venda dels productes propis de l’activitat industrial que s’hi desenvolupa, sense 
ultrapassar aquest espai els 300m2 de superfície de venda, ni configurar, juntament amb altres, 
un establiment comercial col·lectiu, i mentre es mantingui l’activitat industrial. 

Per tant, s’hi podran admetre petits establiments comercials (PEC) que compleixin aquestes 
condicions. 

 

3.- La Zona d’establiments hotelers (clau 7), per ser una zona situada en discontinuïtat 
respecte a la TUC. 

No obstant, la qualificació urbanística estableix com a ús compatible per aquesta zona l’ús 
comercial amb la condició que el creixement de l’oferta comercial al detall s’adequarà a allò que 
determina el Decret Llei 1/2009, del 22 de desembre, d’ordenació dels equipaments comercials, 
o normativa sectorial que el substitueixi i sigui vigent, i amb la limitació que només podrà 
ocupar fins al 50% del sostre o bé el 100% (Per reduir l’ús principal per sota del 50% cal 
redactar un Pla de millora urbana que justifiqui la compatibilitat dels usos compatibles amb el 
principal). 

Per tant, s’hi podran admetre petits establiments comercials (PEC) que compleixin aquestes 
condicions. 
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4.- Malgrat que estiguin situades dins de la delimitació de la TUC, s’exclouen les zones que no 
admeten l’ús comercial segons el planejament urbanístic,: 

 Zona de masies en nucli urbà, clau 1c  

 Zona d’habitatges unifamiliars en conjunts, clau 2c.1 

 Zona d’espais lliures privats, clau 6a 

 Zona d’espais lliures comunitaris, clau 6b 

 

SECTORS NO INCLOSOS A LA TRAMA URBANA CONSOLIDADA 

La delimitació de la TUC exclou tots els sectors no residencials del terme, les urbanitzacions i 
part dels sectors residencials o eixamples perifèrics al nucli urbà. 

En concret, s’ha exclòs de la TUC els sectors següents: 

 

1.- Els sectors de sòl urbanitzable industrial següents: 

 Sector sòl urbanitzable industrial delimitat núm. 5, SUD-5 

 Sector sòl urbanitzable industrial delimitat núm. 6, SUD-6 

 Sector sòl urbanitzable industrial delimitat núm. 7, SUD-7 

 Sector sòl urbanitzable industrial delimitat núm. 8, SUD-8 

 Sector sòl urbanitzable industrial delimitat núm. 9, SUD-9 

 Sector sòl urbanitzable industrial delimitat núm. 10, SUD-10 

 Àmbit de sòl urbanitzable residencial no delimitat núm. 1, SUND-1 

 Àmbit de sòl urbanitzable industrial no delimitat núm. 2, SUND-2 

 

2.- Els sectors pendents de desenvolupament amb ús residencial sense ordenació urbanística 
detallada aprovada: 

 Sector sòl urbanitzable residencial delimitat núm. 1, SUD-1 

 Sector sòl urbanitzable residencial delimitat núm. 2, SUD-2 

 Sector sòl urbanitzable residencial delimitat núm. 3, SUD-3 

 Sector sòl urbanitzable residencial delimitat núm. 4, SUD-4 

 

3.- Els plans de millora urbana que no disposen d’ordenació detallada: 

 Pla de millora urbana núm. 2/Agramunt, PMU-1 

 Pla de millora urbana núm. 2/Agramunt, PMU-2 

 Pla de millora urbana núm. 3/Agramunt, PMU-3 

 Pla de millora urbana núm. 4/Agramunt, PMU-4 

 Pla de millora urbana núm. 5/Agramunt, PMU-5 

 Pla de millora urbana núm. 6/Agramunt, PMU-6 
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7. RESUM DE SUPERFÍCIES DE LA TRAMA URBANA CONSOLIDADA 

El quadre següent ens mostra la superfície de la TUC en sòl urbà consolidat i en sòl urbà no 
consolidat (PAU’s): 

SUPERFÍCIE TRAMA URBANA CONSOLIDADA AGRAMUNT 

 SÒL URBÀ CONSOLIDAT NO INCLÒS EN 
POLÍGONS 587.225,38 m2 

 POLÍGONS D'ACTUACIÓ URBANÍSTICA  
PAU-1 SUNC Inclòs totalment 18.520,37 m2 
PAU-2 SUNC Inclòs parcialment 10.401,07 m2 
PAU-3 SUNC Inclòs parcialment 2.106,19 m2 
PAU-4 SUNC Inclòs totalment 3.967,15 m2 
PAU-5 SUNC Inclòs totalment 9.046,94 m2 
PAU-6 SUNC Inclòs totalment 5.194,06 m2 
PAU-7 SUNC Inclòs parcialment 17.067,30 m2 
PAU-8 SUNC Inclòs totalment 1.357,70 m2 

 TOTAL SÒL URBÀ CONSOLIDAT 587.225,38 m2 
TOTAL SÒL URBÀ NO CONSOLIDAT 67.660,78 m2 
TOTAL TRAMA URBANA CONSOLIDADA 654.886,16 m2 

 

Agramunt, a la data de la signatura electrònica 

 

 

 

L'arquitecta,  

Sònia Pintó i Grau. 
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